Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Luzické hory

Posuzovani umisténi a povolovani staveb je €innosti, jejiz vykon uklada
Spravam CHKO zakon 114/92 Sb., v ustanoveni § 44.

Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Luzické hory jsou ramcovym vodit-
kem pro stavebniky a projektanty. Tyto obecné podminky obsahuji vedle pravidel
danych zakonem a obecné zavaznymi predpisy také zasady zaméfené na zachovani
proporéni vyvazenosti a uspofadani hmot obvyklych pro vystavbu v prostfedi Chra-
néné krajinné oblasti Luzické hory a jsou urCujici pro celkovy architektonicky, este-
ticky a vizualni projev staveb v krajiné.

Konkrétni podminky se stanovi vzdy po posouzeni pfedlozeného navrhu a po
vyhodnoceni zaméru v zavislosti na okolnich vazbach. Proto doporu€ujeme konzul-
tovat stavebni zamér jiz v uvodni fazi pfipravy projektové dokumentace se zastup-
cem Spravy CHKO LH. Obecné podminky pro vystavbu v CHKO uplatiuje Sprava
CHKO jako organ statni spravy a jako odborny organ dle ustanoveni § 78, odst.1 a 3,
a § 44 zakona ¢€.114/92 Sb. Vychazi pfedevsim ze zakladnich ochrannych podminek
oblasti stanovenych v § 25, 26 a 27 zakona, z krajinarského posouzeni dle § 12 za-
kona, ze schvaleného Planu péce o CHKO LuZické hory a z obecné platnych pFedpi-
su /pfedevSim z uzemné planovaci dokumentace/.

Posuzovani architektonickych detailt je vzdy zavislé na okolnim prostfedi a
na mife jeho kvality. Jakoukoliv vyjimku z téchto zasad Ize pfipustit jen pfi naprosto
specifické mistni situaci vystavby a po dohodé se Spravou CHKO LH. Tyto pozadav-
ky plati i pro vystavbu rodinnych domu k trvalému bydleni, pokud jsou situovany
v obcich s tradi¢ni lidovou architekturou. V noveéjSich sidlistich Ize naopak pfipustit i
rodinné domky, které se vymykaiji z téchto poZadavkd.

Stavby je mozné umist'ovat ve lll. a IV. z6né odstupnované ochrany pfi-
rody CHKO v zastavéném uzemi sidel. Vystavba v |. z6né odstupnované ochra-
ny a ve volné krajiné se nepripousti.

Umisténi staveb v rozvolnéné zastavbé a na okraji sidel je posuzovano dle
zpfisnénych pravidel ve smyslu § 12 zakona. Pfi umistovani staveb je nutno nava-
zovat na urbanistickou strukturu a charakter daného mista, je nutno brat zietel na
stavajici okolni zastavbu, pfedevSim na jeji vyraz, hmotové a materialové feSeni a
zpusob zasazeni do krajiny.

Zasadnimi limity pro vystavbu v CHKO Luzické hory jsou:

1. Umisténi stavby na parcele

Vzdy v navaznosti na okolni zastavbu, respektovat prevazujici zplusob
umisténi stavby a jeji orientaci vzhledem ke komunikacim , hlavnim pohledovym
osam a sveétovym stranam. Dle moznosti respektovat prostiedi a vychazet
z konfigurace a nivelity terénu. Dopliikové stavby umistovat dle mozZnosti
v nepohledovych partiich parcely. Respektovat a maximalné vyuzit stavajici vzrostlié
zelené. V pfipadé stavby na zbofenisti vychazet z umisténi a pudorysu puUvodni
stavby.



2. Pudorys stavby

Obdélnikovy v poméru stran 1:2 az 2:3, vyluCuje se Ctverec Ci obdélnik po-
dobajici se Ctverci /napf. pomér stran 4:5 apod./. Pfi vétSim objemu je mozno pouzit
ClenitéjSi pldorys — tvar L,T,U apod. Vstup do domu situovat ke stfedu podélného
pruceli. Umisténi vstupu do Stitového praceli je nepfipustné. Pldorysy pfistaveb a
doplrikovych staveb rovnéz obdélné, vylucuji se polygonalni a segmentové pudorysy.
Celkovy ptidorys nové stavénych domd by nemél byt mensi nez 60 m?.

3. Vyska stavby

Povoluje se jedno nadzemni podlazi s obyvatelnym podkrovim. Podkrovni
nadezdivky nejsou vhodnym prvkem pfedevSim v prostfedi s pfevahou puvodni ar-
chitektury domu severoCeského typu. Ve vyjimeCnych pfFipadech predevsim
v pfedméstskych oblastech /IV.zona/ Ize povolit i vicepatrovy objekt.

4. Konstrukce

Objekty mohou byt zdéné, dfevéné /roubené/, hrazdéné nebo kombinované,
ale vzdy v zavislosti na okolni zastavbé. Licové pohledové zdivo /cihelné kamenné/
omezit na oduvodnéné pripady /napf. v pfedméstskych oblastech s pfevazuijici vilo-
vou zastavbou prelomu 19. a 20. stol. Nepfipustné jsou velkoploSné ocelové
/betonové/ konstrukce se sklenénymi, plechovymi laminatovymi a jinymi pramyslo-
vymi vyplnémi Vyjimecné v oblastech mimo tradiCni zastavbu lze povolit i typové
vhodnou montovanou stavbu, Povrchova uprava domu /podezdivka, fasada, stfecha/
musi byt pfizpusobena tradi¢nim feSenim. Konstrukce krovl stfech dievéné.

5. Podezdivky - sokly

Z mistniho kamene, spary vysparované-nezbarvené, nebo z hrubé Stukové
/sanacni/omitky. VylouCen je plochy obklad Stipanym /fezanym/ kamenem /napf.
bfidlice, cediCové desky apod./ v€etné tzv. plovoucich kamenl v omitce. Pfipustné je
pouziti kvadra ze Stipaného rezného /neprobarvovaného/ betonu. Nepfipustné jsou
bilé cementové cihly a keramické obklady.

6. Povrchové upravy fasad

U zdénych staveb pouzit vapenné, hladké omitky svétlé barvy ( lomené bilé,
svétlé okrové, svétle Sedé apod.). Pfinosem je kombinace s difevénym obkladem /viz
bod 5. vySe/. Pouziti cementovych omitek hrubé struktury, keramickych, plechovych ,
laminatovych a jinych primyslovych obkladl u novostaveb a pfi rekonstrukcich star-
Sich objektl je nepfipustné. Vyjimku Ize pfipustit u objektu historické architektury 1.
tretiny 20.stol., u kterych byly v dobé vzniku pouzity hrubé Skrabané omitky.

PFi provadéni dfevénych obkladl u novostaveb je tfeba dodrzet nasledujici

zasady:

-pouzit SirSi obkladova prkna /min 12 cm/

-obklady pfizemi provadét vodorovné

-obklady Stitu provadét zasadné svisle

7. Okna - dvere /vyplné otvoru/

Otvory oken a dvefi obdélné /obdélnik na vysku/ vzdy v proporci a méfitku
s hmotou domu. Okna &lenéna pravymi poutci klasickym zpasobem /dvojkfidlové ok-
no , ¢lenéni do ,T% latinského kfize, Sesti a vicetabulkové okno apod./.Ramy oken a
dvefi zasadné drevéné, truhlarské. Dvefe ramoveé s profilovanymi vyplnémi, pfipust-
né je CasteCné proskleni popf. pevny proskleny nadsvétlik. Osazeni tzv. francouz-



skych oken v hlavnich pohledovych pracelich je nepfipustné. Nepfipustné je pouziti
plastovych a kovovych oken a vnéjSich dvefi.

8. Stity a barevné feseni dfevénych konstrukci

Stity mohou byt zdéné, hrazdéné nebo dfevéné s jednoduchym pobijenim.
VSechny dfevéné konstrukce opatfit transparentnim natérem v odstinu hnédém
/napf.ofech apod./. Pouzit SirSi /min.12 cm/ obkladova prkna na pero a drazku,
v pripadé obkladu stitll Ize pouzit prken na sraz s prelatovanou sparou. V pripadé
feSeni ve stylu tradi¢ni lidové architektury lze pfipustit i jiné barevné feSeni.

9. Strechy, stresni krytiny a prosvétleni podkrovi

Symetrické sedlové stfechy se sklonem 35-45 st. s hfebenem orientovanym
v podélné ose domu /orientovanym soubézné s delSi stranou pldorysu -moznost
vestavéného podkrovi/. V zavislosti na okolni zastavbé jsou pfipustné dalSi tvary
stfech —valbova, polovalbova, mansardova a jejich vzajemné kombinace. Na pfistav-
bach jsou pfipustné pultové strechy.

Ze stieSnich krytin jsou preferovany pfirodni materialy — pfirodni bfidlice,
Stipany difevény Sindel. Pfipustné jsou Sablony 40x40 cm eternitového typu Sedo-
Cerné barvy diagonalné kladené s olemovanim okraje stfech. Dale jsou pfipustné
betonové maloformatové tasky, preferovana je SedoCerna barva. Pravé palené tasky
a jejich betonové napodobeniny pouzivat v zavislosti na okolni stfesni krajiné a typu
stavby. Pfipustné je pouziti bitumenovych /asfaltovych/ krytin pasovych i rastrova-
nych /tzv. asfaltovy Sindel/ SedoCerné barvy. Pouziti plechovych krytin na hlavni
stfechy je zakazano. Pfipustné je pouziti falcované plechové krytiny opatfené kry-
cim natérem na pultové stfechy malého sklonu /pfedevsSim u pristaveb/.

Prosvétleni pudnich prostor feSit pfedevsim okny ve Stitech. Pfipustné je po-
uziti vikyfovych nastaveb se sedlovou /valbovou,polovalbovou, vyjimecné pultovou
stfiSkou/ vzdy krytou shodnou krytinou se stfechou domu. V odlvodnénych pfipa-
dech je pfipustné pouZiti pasovych a segmentovych vikyfru. Vikyfové nastavby museji
byt vzdy proporéné , tvarové a  hmotové vyvazené s architekturou domu.
V nepohledovych stranach stfech je pfipustné pouziti maloformatovych stfesnich
oken . Nepfipustné je uZziti velkoformatovych stfeSnich oken a proskleni velkych ¢asti
stfech /ateliérova oknal/.

10. Kominy

Umisténé vzdy uvnitf stavby, vyusténi nad stfechu realizovat pobliz hfebene
/nikoliv pfesné ve hiebeni nebo dokonce u okapu/ ve stfedni Casti domu.
V nadstifesni ¢asti nejlépe omitat, nebo pouzit sparované zdivo z ostfe palenych cihel
/nikoli bilych/. Vyuasténi kominovych viozek provadét tak, aby vyrazné neprevySovaly
vlastni kominové téleso. Pouziti kominovych stfiSek je pfipustné.

11. Lodzie, terasy, zadveri,zaprazi a balkony

Lodzie Ize budovat po celé Sifce Stitu. Terasu je mozno budovat v navaznosti
na obytny prostor objektu a to terénni Upravou se zatravnénym svahovanim, vyji-
mecné s nizkou opérnou zidkou. Zadvefi budovat zasadné se stfiSkou /viz bod 9.
vySe/. Nepfipustné je zadvefi s plochou stfechou, popf.terasou. Zaprazi zapusténé
pod hlavni stfechu domu vstupniho pruceli je pfipustné. Budovani balkonl je nepfi-
pustné.



12. Oploceni

Preferovano je uziti klasického dfevéného plankového plotu s vodorovné
ukonCenymi poli. Pouziti draténého pletiva v pohledovych ¢astech pozemku
/pfedevSim od komunikaci/ je nepfipustné. Zakazano je uziti ostnatého dratu a jaké-
koliv jiné ocelové, laminatové a jiné primyslové konstrukce.V oblastech
s rozvolnénou zastavbou s pfevahou tradiéni architektury je zakdzano uziti podezdi-
vek a zdénych sloupkd. V odavodnénych pfipadech /pfedevsim v pfedméstskych
oblastech s pfevazujici zastavbou vilového typu/ Ize po dohodé povolit i jiny typ oplo-
ceni /kovarsky plot na zdénych sloupcich apod./.

13. Komunikace,dlazby, opérné zdi

Preferovany jsou pfirodni materidly /kamenna kostka, kamenné desky
apod./. U méné zatizenych komunikaci je preferovano zpevnéné kamenivo /bez poji-
va/. Dlazby jsou preferovany maloformatové — jednoduchych tvar(. Betonové dlazby
rezné,nebo lehce barvené do barvy mistniho kamene. Pouziti keramickych dlazeb a
jejich napodobenin / pfedevsim v barvé palené cihly/ a jinych importovanych cizoro-
dych materialG v exteriérech je nepfipustné. Opérné zidky opét pfedevSim z mistniho
kamene, popf. z mrazuvzdornych Stipanych betonovych neprobarvovanych bloku.

14. Doprovodné a hospodarské stavby

Vzdy s ohledem na hmotu, vyraz a materialové feSeni hlavni stavby. Umisté-
ni téchto staveb FeSit mimo hlavni pohledova praceli hlavni stavby. Vyuzit terénnich
vlastnosti parcely a dle moznosti stavajici popf. doplnéné zelené. Umisténi technic-
kych staveb fesit vzdy mimo pohledova priceli hlavniho objektu. Specifické stavby
/napf. nadrze PB aj., bazény apod./ umistovat pod zem. ZastfeSovani zahradnich
bazénl pevnymi stfechami je nepfipustné.

15. Drobné zahradni stavby

Upfednostnény jsou dievéné konstrukce doplnéné zeleni. Umisténi a prove-
deni téchto staveb vZzdy s ohledem na hmotu, vyraz a materialové feSeni hlavni stav-
by. PfisnéjSi kriteria budou uplatiovany u staveb tradicni lidové a historické archi-
tektury. U zahradnich altan( jsou upfednostnény jednoduché puadorysy, celoplo$né
zasklivani je nepfipustné. Umisténi staveb feSit mimo hlavni pohledova pruceli hlavni
stavby.

16. Rekonstrukce a stavebni upravy objektl lidové a historické archi-
tektury

PFi provadéni stavebnich Uprav a rekonstrukci objektu lidové a historické ar-
chitektury je vzdy vyzadovan pristup zachovavajici stylovou Cistotu, charakter, ar-
chitektonické a materialové feSeni objektu. Dlraz je kladen pfedevSim na zachovani
pavodni hmoty a materiall, osovosti, velikosti stavebnich otvort a dle moznosti i ma-
xima pavodnich architektonickych prvkd a detail. Nové prvky je nutno vzdy pfizpu-
sobit materialem, provedenim i charakterem puvodnimu objektu. Objekty jsou posu-
zovany individualné vzdy v zavislosti na stupni zachovani, stavebné-technickém sta-
vu a charakteru okolniho prostredi.

Sprava CHKO Luzické hory

Skolni 12, 471 25 Jablonné v Podjestédi
Tel. 487 762 356, fax 487 763 260
e-mail: SCHKOLH@iol.cz, luzhory@schkocr.cz
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